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Kommunledningsforvaltningen
Linda Bjorling
Planarkitekt

Detaljplan for Sldggan 4 m fl. i Almhult, Aimhults
kommun

Plan-PM

Vad ar syftet med detaljplanen?

Industri och verksamhetsmark med tillhérande allménna platser s som gator
och naturmark med dagvattenhantering.

Var ligger planomradet?

Planomradet ligger i sodra Almhults titort i det delvis utbyggda industri- och
verksamhetsomradet Norra Froafille.
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ta med ungefirligt planomrade markerat i rott.
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Bakgrund

Fastighetsdgaren och dgaren till Elme Spreader AB har inkommit med ansdkan
om planbesked for att uppritta en ny detaljplan for del av Spettet 4 och Hackan
4. I den nuvarande detaljplanen &dr exploateringsgraden 30% byggnadsarea av
fastighetsarean. For att kunna expandera sin verksamhet 1 framtiden behovs en
hogre exploateringsgrad, med en dnskan om 60%. En hogre byggnadshojd
behovs ocksa dn vad nuvarande detaljplan tillater.

Fastigheterna Sliggan 4 och del av Froafille 2:1 dgs av Almhults kommun.
Dessa fastigheter dr planlagda som industri och verksamhet med 30%
exploateringsgrad, samt naturmark 1 norr mot det befintliga bostadsomrédet.
Kommunledningsforvaltningen foreslér att dessa fastigheter tas med i samma
planldggningsarbete for att utdka byggritterna dven hér och dirmed kunna nyttja
marken mer effektivt i framtiden.

Ungefirlig storlek pa planomradet dr 23,6 hektar. Varav Elme Spreader AB dger
ca 7,7ha och Almhults kommun ca 15,%9ha.
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Karta med de fastigheter som foreslas ingd i detaljplan_en. Planomrade markerat
i rott.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

I Almhult kommuns Oversiktsplan dr omréidet utpekat som ett
verksamhetsomrade som inte bor blandas med bostidder, exempelvis sddana som
kan vara storande, miljopaverkande, ytkrdvande eller genererar tung trafik. En
foreslagen detaljplan skulle dirmed vara forenlig med Oversiktsplanen.
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Utdrag ur gillande Oversiktsplan, omrddet iir markerat i réd streckad linje.

Géllande detaljplaner

Omradet omfattas av 6 detaljplaner. Samtliga detaljplaners genomforandetid har
gitt ut.
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0765-P01/4

F. dreslc;get planomrade i rod linje. De de;‘dl]plane;’;a som 'omfattas av en ny
detaljplan dr markerade med planbeteckning.
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Detaljplanen 0765-P99/1 reglerar att industri far finnas, med 30% storsta
byggnadsarea i procent av fastigheten. Samt en maximal byggandshojd pa 10
meter. Gator och naturmark regleras ocksa i detaljplanen.

Utklipp ur detal]planen 0765-P99/1 ' Detal]plan for Kv Spaden m ﬂ Almhults
kommun, Kronobergs ldn.”

Detaljplanen 0765-P01/4 reglerar att industrimark fér finnas, med 30% storsta
byggnadsarea i procent av fastigheten. Samt en maximal byggandshojd pa 10
meter. Ett u-omrdde som inte far bebyggas finns, omradet ska vara tillgéngligt
for allmédnna underjordiska ledningar. Bestimmelse om markens
genomsldpplighet for att mojliggdr for infiltration av dagvatten finns.

Uzllvclzpp ur detaljplanen 0765-P01/4 ”Detaljplc;n for Séder Kv Spettet, Almhults
kommun, Kronobergs lin.”
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Detaljplanen 0765-P97/4 reglerar att industrimark fér finnas, med 30% storsta
byggnadsarea i procent av fastigheten. Samt en maximal byggandshojd pa 10
meter. Naturmark och skyddsplantering ingar i detaljplanen.
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Utklipp ur detaljplanen 0765-P97/4 ”Detaljplan for Hackan 1 m fI, Almhults
kommun, Kronobergs ldn.”

Detaljplanen 0765-P99/6 reglerar att industrimark fér finnas, med 30% storsta
byggnadsarea i procent av fastigheten. Samt en maximal byggandshojd pa 10
meter. Naturmark och skyddsplantering ingar i detaljplanen. Bestimmelser om
att en tjarrdnna och en stenmur ska bevaras finns. Bestimmelse om markens
%enomsléip plighet for att mtgli gor for infiltration av dagvatten finns.
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Utklip; wr ‘c_z’ﬁetal]plahen 076;—1599/6 “Detaljpla
kommun, Kronobergs ldn.”
Detaljplanen 0765-P78/7 reglerar att park eller plantering ska finnas.
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Utklipp ur detaljplanen 0765-P78/7 ~Detaljplan for Kv Spettet m fI, Almhults
kommun, Kronobergs lin.”

Detaljplanen 07-ALS-715 reglerar att park eller plantering ska finnas, samt

) f

v

=/
17

)

Al

L
e

A |

N
/ i

N
Sy

A 7/

-- RV ST A\ Y
Utklipp ur detaljplanen 07-ALS-715 "Forslag till dndring och utvidgning av
stadsplanen i sydostra delen av Almhults koping, Kronobergs ldin.
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Riksintressen

Tva riksintressen for kommunikationer behdver beaktas 1 planarbetet:
Sydostlédnken angrénsar till planomridet och riksvig 23 ligger som nidrmst cirka
40 meter fran planomradets syddstra horn.

Befintliga forhallanden

Det foreslagna planomradet ligger 1 verksamhetsomradet Norra Froafille. Soder
om planomradet ligger Ikea Industry AB och véster om planomridet ligger ett
antal industrier och verksamheter. Sydostlanken utgér gransen mot st och i1 norr
ligger ett bostadsomrade.
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Flygbild som visar Elme Spreader AB bebyggda fastigheter, Spettet 2, 3 och 4.
Halva Spettet 4 ingdr i den nya detaljplanen. Lingst till vinster skymtas
fastigheten Hackan 4 som ocksad ingar i den nya detaljplanen.

Samtlig mark som foreslés planldggas ar till storsta delen outbyggd och bestéar av
naturmark, mestadels bjork och tall med en del inslag av andra traslag som asp,
gran och bok. Undervegetationen bestar av gris eller ris och stora delar av
omradet innehdller mycket sly. Dé en sé pass stor yta planldggs behovs en
naturvérdesinventering goras.

-

Platsbesék 2024-02-21 som visar exepel pa hur naturen ser ut i omrddet.
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Trafik

En bit sder om planomradet ligger Almhults sédra infart, Sddra Ringvigen, dér
majoriteten av tung trafik matas fran viag 23. Vister om planomradet ligger
Ské&nevigen. Lings samtliga huvudgator finns trafikseparerade gang- och
cykelvigar.

Stéalgatan som matar fastigheterna Spettet 2,3,4 och Hackan 4 ar helt utbyggd.
Teknikgatan dr utbyggd fram till de fastigheter som byggts ut i dagsléget.

Det finns busshallplats ldngs Skdnevdgen och Sodra ringvagen for bade
lokalbussar och regionbussar.

Kulturmiljo

En tjardal finns identifierad och utpekad att den ska bevaras i detaljplanen 0765-
P99/6, lamningen identifierades i samband med att Lansstyrelsen inventerade
planomradet. Enligt tillhorande planbeskrivning dr den klassad som fornldmning
och didrmed skyddad enligt Kulturminneslagen.

Barnperspektiv

Barnperspektivet och barnets bésta tas med i framtagandet av detaljplanen.
Sarskilt fokus bor ligga pa naturmiljéerna narmast bostadsomrédet 1 norra delen
av planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp och annan teknisk infrastruktur finns utbyggt langs befintliga
gator. Dagvattensystemet dr underdimensionerat i dagsldget, darfor behover det
utredas hur dagvattnet kan hanteras i samband med detaljplanens genomforande.
En geoteknisk utredning fran 1985 visar att det generellt dr hogt grundvatten
inom stora delar av planomradet. Nytt VA, el och fiber behdver byggas ut i
samband med genomforande av detaljplanen.

Halsa och sakerhet

Farligt gods led beaktas fran vig 23 och Sydostldnken. Luftledningar beaktas i
Ostra delen av planomrédet.

Viktiga fragor/utredningar

Viktiga fragor som sérskilt bor behandlas ar:
Hela planomradet

Dagvatten

Naturvirdesinventering

Fornldmningar

Sydostldnken och vég 23 (riksintresse kommunikationer och farligt gods led)
Luftledningar
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Pa kommunens mark

Geoteknik

Provtagning pa fororeningar 1 jordmassor
Hantering av massor

Forprojektering

Planforfarande
Detaljplanen handldggs med standard planforfarande och kommunstyrelsen antar

detaljplanen.

Grov tidplan

Uppdrag 9 april 2024

Samrad var 2024-sommaren 2025
Granskning host 2025-host 2026
Antagande vér 2027

Ekonomi

GenomfGrande av detaljplanen (pa kommunens mark) kommer medfora
kostnader for kommunen i form av utbyggnad och drift av allmén platsmark
(gata och natur), vatten och avlopp samt fastighetsreglering. Genomforandet av
detaljplanen medfor intékter for kommunen i form av tomtforséljning och VA-
anldggningsavgifter.

Arbetet med framtagandet av ny detaljplan bekostas dels av bestéllaren, dels av
kommunen som fér intdkter i form av markforsiljning. Kostnaden delas enligt
storlek pa fastigheterna som planldggs. Kostnad for framtagande av detaljplan
for allmén platsmark delas lika. Ett planavtal upprittas med den s6kande.

Linda Bjorling Johanna Kihlstréom
Planarkitekt Planarkitekt

Arpine Minasyan
Stadsarkitekt



